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N° de Oficio: 6365/SEDUE /2017
Expediente N2 S-088/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

A LA C. ANA MARIA GINEZ RIVERA,

APODERADA LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES

DENOMINADAS GRUPO INMOBILIARIO CHR, S.A.DE C.V,,

NAVES DEL NORTE APM, S.A. DE C.V.Y BEAT INMOBILIARIA S.A. DE C.V.
C. Larralde No. 201, Col. Chepevera,

Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6é un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 4-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2017 -dos mll diecisiete.-

T O : El expediente administrativo nimero S-088/2017, formado con motlvo de la solicitud de

-quince de agosto de 2017-dos mil diecisiete, psentada por la C. Ana Marifa Ginez Rivera

da legal de las personas morales denominadas GRBHPO INMOBILIARIO CHR, S.A. DE C.V., NAVES

RTE APM, S.A. DE C.V. Y BEAT INMOBILIARIA,S.A. DE C.V. acreditindose mediante Carta Poder

6-dieciséis de mayo del 2016-dos mil diecisgfs, ratificada el dia 19-diecinueve del mismo mes y

Dr. Baudeho Castillo Flores Notarxo Publo Titular No. 112-ciento doce, con ejercicio en este

) N0, 38,603 /2016-treinta mil seiscientos tres diagonal

5# de Subdivisién en 02-dos porciones, del predio

con superﬁc1e de 2,733.80 metros cuadrados, 1d1ﬁcado con el nimero de expediente catastral 01-

159-020 el cual se acredita mediante las siguiented documentales: A) Escritura Piblica Numero 43,030-

@ cuarenta y tres mil treinta de fecha 26-veintiséi y'de mayo de 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del

Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala Nofario Ptiblico Titular No. 123-ciento veintitrés, con ejercicio

en el Primer Distrito Registral del Estado, e ipécrita en el Institute-Registraly Catastral del Estado de Nuevo

Leén bajo el Niimero 6395, Volumen 288,4ibro-256, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 30-

treinta de julio de 2014-dos mil catorceyB) Rectificacién de Medidas ratificada en fecha 28-veintiocho de

junio de 2017-dos mil diecisiete, ante £l Licenciado Alberto ]. Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular

Numero 31-treinta y uno, con ejercicio en este Distrito y residencia en esta Ciudad, segin consta en el Acta

Fuera de Protocolo No. 031/51568/17-cero treinta y uno diagonal cincuenta y un mil quinientos sesenta y

ocho diagonal, diecisiete e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el

Numero 3914, Volumen 117, Libro 79, Seccién Auxiliares, de fecha 10-diez de julio de 2017-dos mil

diecisiete, predio colindante a las calles Galena y 15 de mayo, en la Colonia Centro de Monterrey, en la

Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los
dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente;
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CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
en cuestién se encuentra ubicado en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, ubicado en el plano de
densidades como Densidad Alta D-12 donde se permiten hasta 150 viviendas por hectérea para la zona,
misma que se clasifica como Servicios y Comercio.

II. Que el predio en comento por su ubicacién pertenece al Centro Metropolitano de la ciudad, el
cual esta comprendido entre Av. Constitucion, Av. Colon, Venustiano Carranzay la “Y” Griega, ya que de
acuerdo al articulo 5 Fraccién VII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon que a la letra
dice “El drea urbana o urbanizada: superficie de suelo ubicada dentro de los centros de poblacion que
desempefie una funcién de habitacion, produccién, comercio o algin otro tipo de servicio comunitario, y que
forma parte del conjunto de edificacionesy trazado de calles, incluyéndose los cascos antiguosy las superficies
que aun no estando edificadas han sido objeto de la traza vial y urbanizacién con la aprobacién de la
autoridad competente e instalacién de al menos dos de los siguientes servicios publicos: agua potable, drenaje
sanitario, manejo integral de aguas pluviales, alumbrado ptblico, energia eléctrica, transporte urbano,
trdnsito, sequridad piiblica y recoleccién de basura’, se considera incorporada al Centro de Monterrey, por
lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que estapfece el articulo 201 fraccién VI, de la Ley de

1o Urbano del Estado de Nuevo Leén, es decir e no genera la obligacién de ceder areas a favor

ibidq en ta Secretaria el dia 15-quince de agosto del 2017-dos ~
iq_motjyo del presente tramite lo siguiente: “...Por medio de la.

to la subdivisién de un predio de uepropiejdad, por asf convenir a nuestros intereses. El
ubicado en la calle Galeana sur No. 455 ¢dl. Centro lote 020 manzana 159 con expediente catastral
01-159-020, en este Municipio de Monterrey, N.

se encuentra con construccién.

o
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V. Conforme a lo dispuesto e el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, la subdivisién es la particiéd de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los o dg/p,oblaei*é'n“ewd% mas, debiendo observar normas basicas, entre
éstaslaindicadaenla fraccién,defhumeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas
urbanizadas no se autorizardld subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote
promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el
equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.

VI. En el proyecto de Subdivisién presentado se desprende que el predio identificado bajo el
expediente catastral ntimero 01-159-020 con una superficie de 2,733.80 m2 se Subdividira en 02-dos
porciones, para resultar el Poligono 1 con una superficie de 2,321.30 m2 colindante a la calle Galenay
Poligono 2 con una superficie de 412.50 m2 colindante a la calle 15 de mayo de la Colonia Centro de
Monterrey, de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Densidad Alta D-12 en donde se permiten
hasta 150 viviendas por hectarea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el
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analisis respectivo, para el predio a subdividir con 4rea total de 2,733.80 m2 resultan permitidas las 02-
dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VII. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccion X111, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién 1 a IV, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361 parrafos
primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 delaley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién
V, 95y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piiblica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:,

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueb Subdivisién en 02-dos porciones del predio -
i icado bajo el expediente catastral niimero 019-020 con una superficie de 2,733.80 m2, para
e la siguiente manera: Poligono 1 con Ana superficie de 2,321.30m2 colindante a la calle
502 colindante a la calle 15 de mayo de la Colonia
rbano Centro, del Municipio de Monterrey, N. L.

GUNDOQ: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
el Estado de Nuevo Ledn, se efectdfaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios piblicg§ necesarios para atender a los nuevos predios que se generen.
Esta obligacién deberd plasmarse en congfrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la
propiedad de los referidos lotes, a fin se formalice dicha obligacién.

&,

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 01-primero de junio del 2016-dos
mil dieciséis, sefiala lo siguiente: arg las-eattes-Gatearray-+5.de Mayo. Respetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. No se preyé1a modificacién de los lineamientos de tramo de la via publica con la que
colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn
por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se
refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
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130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcion
del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio. '

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberan ingresar
nuevo tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el ultimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres
o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 361, primer y altimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria comisionandole para tal
efecto alos C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu Macias, Jacobo
Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera
Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez,
Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Mario Alberto Martinez Galvan, Satl Antonio
Morales Juarez y Liliana Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por
correo certificado con acuse de recibo. Asij}o acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Monterrey. - -~ - - mmmmmmmmemem e o
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Arq. Virginia dastillo Gonzalez 7
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
Hae ‘é‘“&m . Gne @au@: o siendo las % 013 é: horas del
dia 2% delmesde (3G delafio2017.
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LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
p ;




